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Wohnungsbau

Genossenschaftliches Wohnen mit Zukunft

Das ,,7-Liter-Haus“ in Hamburg-Wandsbek / Luxurioses Wohnen ,,f\m Kaiserkai 31
in der ,,HafenCity“ / Familienfreundliche Wohnanlage am Poppenbiitteler Berg

Die Baugenossenschaft Denner-
straBe-Selbsthilfe eG (BDS) reiht
sich mit ihrer iiber 80-jahrigen
Geschichte in die lange Hambur-
ger Tradition des genossen-
schaftlichen Wohnungsbaus ein.
Entsprechend der wirtschaftli-
chen Eniwicklung haben sich
ihre Aufgaben durch die Jahr-
zehnte stetig gewandelt — Stand
bei der Grindung 1924 die Be-
seitigung des immensen Wohn-
raummangels im VYordergrund,
sind heute die Anforderungen an
eine moderne, zukunftsorientier-
te Genossenschaft weitaus diffe-
renzierter. Die BDS setzt hierbei
einerseits auf die bedarfsgerech-
te und Gkologische Anpassung
ihres Altbaubestandes, anderer-
seits auf den Neubau von Woh-
nungen modernen Zuschnitts flr
neue Lebensiormen und ver-
schiedenartige Haushalte —ihrem
Ziel gemaB, einen Mietermix mit
einer vielfdltigen Alters- und So-
zialstruktur zu erhalten. Die drei
im Folgenden vorgestellten Pro-
jekte zeigen das Spekirum der
Tétigkeit der Genossenschait

Der Eingangsbereich ist komplett
neu gestaltet und mit einem
Kleinaufzug barrierefrei ausge-

stattet Foto: Kiefer

232

BDS mit ihrem breiten, aber auch
spezialisierten Wohnungsange-
bot.

Wohnhaus KlappstraBe 11

Fast die Halfte des Gebdudebe-
standes der BDS von insgesamt
4.828 Wohneinheiten ist in den
Nachkriegsjahren errichtet —ent-
sprechend dem damaligen Be-
darf mit vielen kleinen und preis-
giinstigen Wohnungen. In diese
Kategorie gehort das 1962 ge-
baute Gebdude KlappstraBe 11 —
das achtgeschossige Punkthaus
beherbergt insgesamt 40 1- bis
2,5-Zimmer-Wohnungen, die
durch die attraktive Lage direkt
am Wandsbeker Wochenmarkt
sehr begehrt sind.

Um die langfristige Vermietbarkeit
des Objektes zu sichern, hat sich
die BDS im Jahr 2005 entschlos-
sen, das Gebdude im Rahmen ei-
ner energetischen GroBmoderni-
sierung zu sanieren. Ziel war eine
deutliche Reduzierung der Heiz-
und Warmwasserkosten und so-
mit auch ein dkologischer Beitrag
zur CO,-Reduzierung. Gleichzeitig
solite den veranderten Wohnan-
spriichen durch eine verbesserte
Ausstattung Rechnung getragen
werden — eine besondere Her-
ausforderung bei der Durch-
fiihrung im bewohnten Zustand,
die nur durch friihzeitige Einbin-
dung und Information der Be-
wohner so erfolgreich gemeistert
werden konnte. Denn fast alles
wurde erneuert — Fassade, Dach,
Fenster, Balkone, Heizung, Elek-
fro, Kiichen, Bader.

Die Fassade wurde hoch wirme-
geddammt mit weiBen Putzfldchen
als Warmedammverbundsystem
und mianderformig umschlos-
sen von Platten aus hellem Deut-
mannsdorfer Sandstein. Die vor-
handenen Balkonkragplatten —
ausgesprachene Warmebriicken
— wurden abgebrochen und

Wohnhaus KlappstraBe 11: Alle Freianlagen wurden neu angelegt. Die

Versickerungsaniage der Dachfldchenentwésserung d_ient zur ngt&rﬁ-
chen Bodendurchfeuchtung — ein zusétzlicher kologischer Beitrag

durch groBere, vorgestellie Be-
tonfertigteil-Balkone ersetzt, mit
umlaufendem Stahlgeldnder und
Ausfachung aus farbig beschich-
tetem Glas. Die neuen Fenster
entsprechen jetzt den hohen An-
forderungen an Warmeddmmung
und Schallschutz. Die Geschoss-
decken der Laubengénge wurden
eingepackt” und mit einem Plat-
tenbelag versehen. Diese umfas-
sende Sanierung der Fassade
und die anspruchsvolle, individu-
elle Gestaltung haben das Wohn-
haus wesentlich aufgewertet. Die
energetischen MaBnahmen der
Gebiudehiillensanierung werden
durch den Einbau einer nsuen
Heizungsanlage mit zentraler
Warmwasserversorgung sinnvoll

Foto: Kiefer

erganzt. Der Endenergiever-
brauch des Gebdudes kann da-
durch um ca. 50 Prozent geser]kt
werden. Der errechnete Heizwar-
mebedarf von 62,6 k\m'h./m2
Wohnflache pro Jahr entspricht
ginem sogenannten ,,7—Lit§r-
Haus* gemaB Hamburger War-
mepass. Dieser geringe Ver-
brauch kommt den Nutzem durch
deutlich geringere Betriebskos-
ten zugute.
Nach fweijéhriger Bauzeit wurdé
die Fertigstellung der umfaSSBﬂl'_
den Modernisierung am 12. JU_ I
5007 mit den Bewohnern gefel”
ert. Dabei wurde die Eranze;
skulptur ,Die Gitarrensplﬂleﬂ’;r
des Bildhauers Hans-Werme
Konecke feierlich enthiillt. Die &

Wohnungsbau
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sade mit groBfidchigen Fenstern
und lppigen Loggien

samie Planung, Bauleitung und
vor allem die Mitgliederbetreuung
lag in den Handen der Genos-
senschaft.

Am Kaiserkai 31

Gemeinsam mit vier weiteren
Hamburger Genossenschaften
und einem privaten Bautréger be-
teiligt sich die BDS am derzeit
ariiBten stddtebaulichen Vorha-
ben Europas, dem neuen Stadi-
teil HafenCity“. In ihrem ,Quar-
tier am Kaiserkai® sind insgesamt
79 exklusive und groBziigige
Wohnungen entstanden. Die acht
von der BDS errichteten Wohn-
einheiten stellen fiir die Genos-
senschaft ein eher untypisches
Projekt dar. Sie sind als gebaute
Zeichen  genossenschafilichen
Wohnens zu sehen und als posi-

Poppenbiittefe

Qrgﬂzgg,'gen Lo
duser g .

S ob uS hellen Ziegel-

A

r Es:'rg: Ein Blick in den ru
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tiver Beitrag fiir diesen neuen
aufstrebenden Stadtieil Ham-
burgs. Trofz des Gemein-
schaftsprojektes sollten die ein-
zelnen Gebdude erkennbar blei-
ben — eine Auflage der Stadt -,
der durch individuelle Fassaden-
gestaltung Rechnung getragen
wird. Das Hamburger Architek-
turblira KBNK Architekten, das
den 2003 ausgelobten Wetthe-

#Loftliving" der besonderen Art - g
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fBzigiges Wohnen mit fantasti-

FuBbodenheizung, Eichenparkett,
hochwertigen Einbaukiichen und
Béidern stellen einen Wohnkom-
fort dar, der (iber den iiblichen
BDS-Standard hinausgeht, was
sich in einer entsprechenden
Nutzungsgebiihr niederschldgt.

Gemé&n dem BDS-Anspruch res-
sourcen- und umweltschonend
ZU bauen, verfiigt das Haus iiber
eine hochwertige Warmedam-

schem Rundumblick zur Altstadt, auf die Elbe oder auf das neue
Wahrzeichen Hamburgs, die neu entstehende Elbphitharmonie

werb gewann, gab dem fiinfge-
schossigen Bau eine klassische
rotbraune Ziegelfassade mit
groBfidchigen, modernen Fenster-
elementen in einer streng kubi-
schen Form. Die im Herbst 2007
fertiggestellten Wohnungen — vier
3-Zimmer-Wohnungen, zwei 4-
Zimmer-Maisonette-Wohnungen,
ein Penthouse und im Erdge-
schoss eine Kombination aus Ge-
werbe und Wohnen - verfiigen
alle {ber groBrdumige Loggien
bzw. Dachterrassen, die den of-
fenen Grundriss um weitere
spannende Aus- und Durchblicke
ergéinzen. Die Ausstattung mit

higen, nach Siden orientierten Innenhof mit Mitgliedergérten und
lockrand gliedert sich in ablesbaren ,Héusem" - viergeschassige
und Glasfidchen wechseln sich mit zweigeschossigen paneelverkleideten Stadihéu-

mung, ein kontrolliertes Be- und
Entliiftungssystem inklusive War-
meriickgewinnung sowie eine
Solartherme zur Warmwasserer-
Zeugung.

Wohnanlage Poppenbiit-
teler Berg

Im Rahmen der Wohnraumoffen-
sive | des Hamburger Senates fiir
familienfreundliches Wohnen hat
die BDS im November 2007 ein
ca. 7.600 m? groBes Grundstiick
in Poppenbiittel erworben. Das
Konzept des Architekturbiiros
KBNK sieht eine differenzierte
Randbebauung am Poppenbiitte-

der Stadt mit Blick aufs Wasser

ler Berg und an der Harksheider
Strafe vor, die sich zum angren-
zenden  parkédhnlichen  Ei-
chenwaldgelénde mit Loggien
und Dachterrassen Gffnet. Fiir die
58 Wohnungen ist der Baubeginn
im August 2008 vorgesehen, Fer-
tigstellung soll Ende 2009 sein.

Bauherr:
Baugenossenschaft
DennerstraBe-Selbsthilie e,
Hamburg

Partner am Bau:

* HKS Ingenieurbiiro fir
Bauwesen

e Ingenieurhiiro fiir Geotechnik
Dipl.-Ing. Rainer J. Pingel
Ingenieurgesellschaft mbH

* B & O Gebé&udetechnik Nord
GmbH

° wiw nord consult Ingenieur-
gesellschaft fir Bauwesen
und Vermessung mbH

* Rissmann GmbH Garten-
und Landschaftsbau

= Vattenfall Europe Hamburg
AG Fernwarme

= Ingenieurbliro Otto und
Partner Dipl. Ingenieure und
staatl. gepr. Techniker
Partnergesellschaft

* Rudolf Schmale Garten- und
Landschaftsbau GmbH

* Sellhorn Ingenieurgesell-
schaft mbH

° Arne Stilber GmbH Heizung -
Sanitar

* UPDOWN Ingenieurteam fiir
Fordertechnik GmbH

 Neuland Beton H. Burgis KG
(GmbH & Co.)

® Scharlau GmbH Copy-Center

* LARMKONTOR GmbH
Beratungsbiiro
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